
Conseil municipal    Législature 2025-2030
   Délibération D 19-2025
   Séance du 16 décembre 2025

PROJET DE DELIBERATION
relative à l’autorisation donnée au Conseil administratif de signer les actes relatifs à la réalisation de mutations 
parcellaires et la constitution de servitudes sur les îlots H1 et J du PLQ du Rolliet de la Commune de Plan-les-

Ouates

Vu le PLQ « Le Rolliet » N° 30'043 adopté par le Conseil d’Etat le 18 avril 2018 et entré en 
force en octobre 2018,

vu la délibération D 95-2023 adoptée par le Conseil municipal le 14 mars 2023 relative à 
l’acquisition de 44.6% de la future parcelle N° 7'487 du PLQ Rolliet et la constitution d’un droit 
de superficie à la société Rolliet Activités SA sur la future parcelle N° 7487 du périmètre de 
l’îlot H1 du PLQ Rolliet afin de réaliser un pôle santé social,

vu la signature par le Conseil administratif le 16 mai 2024 de l’acte constituant ledit droit de 
superficie, lequel prévoit l’obligation pour le superficiaire de constituer toutes les servitudes 
nécessaires à l’exploitation du bâtiment H1 (art. 9, lettre l),

vu les mutations parcellaires effectuées à la suite des travaux du tram sur les parcelles N° 
7487 et 7490, conduisant à la création des parcelles N°7605 et 7606 et au report du DDP sur 
la parcelle N°7605,

vu la nécessité d’un remaniement parcellaire sur les îlots H1 et J afin d’obtenir une parcelle 
par bâtiment et par espace extérieur, en raison de propriétés diverses et de la présence du 
DDP au profit de la Commune, 

vu la nécessité de constituer diverses servitudes croisées d’empiètement, de passage et 
d’usage des places de stationnement entre les îlots H1 et J suite au remaniement parcellaire 
afin de garantir le bon fonctionnement du parking situé sous les immeubles,

vu le TM 37/2025 élaboré par le bureau de géomètres HKD géomatique et ses annexes,

vu l’exposé des motifs EM 19-2025, de décembre 2025, comprenant l’ensemble des éléments 
techniques et financiers relatifs à cette opération,

conformément à l’article 30, alinéa 1, lettre k de la loi sur l’administration des communes du 
13 avril 1984,

sur proposition du Conseil administratif,

le Conseil municipal

DECIDE

par XX oui et XX non

1. D’accepter la réalisation d’un remaniement parcellaire des parcelles N°7606 et 7605,
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Aujourd’hui, Le parcellaire des îlots H1 et J englobe à la fois les bâtiments, l’emprise du 
parking souterrain et les aménagements extérieurs. Or, chacun de ces éléments fera 
l’objet d’une gestion distincte. Afin d’anticiper cette organisation dès la phase de chantier, 
un remaniement parcellaire est proposé permettant de créer : 

1. Une parcelle pour chaque bâtiment (en bleu sur le plan)
2. Deux parcelles pour les futures cessions au domaine public (en jaune sur le plan)
3. Une parcelle pour les espaces extérieurs résiduels (en rouge sur le plan)

Le DDP existant sera à nouveau reporté sur la nouvelle parcelle créée, la N°7802.

Les servitudes croisées

Suite à ce remaniement, des servitudes croisées devront être constituées afin d’assurer le 
bon fonctionnement du parking souterrain, situé à cheval entre les îlots H1 et J. Ces 
servitudes, illustrées dans le TM 37/2025 joint en annexe, incluent : 

1. Des servitudes d’empiètement de sous-sol
2. Des servitudes d’usage des places de stationnement
3. Des servitudes d’usage diverses (bacs à fleurs, abri vélos, etc.)
4. Des servitudes de passage à véhicules 
5. Des servitudes de passage à pied 
6. Des servitudes d’empiètement pour les sauts-de-loup

H1
J

Figure 3 : remaniement parcellaire des îlots H1 et J et création de nouvelles parcelles

Figure 4 : exemples de servitudes croisées. Ici : empiètement du 
sous-sol et zoom sur l’empiètement du saut-de-loup (en vert) sur 
la parcelle communale
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Concernant le point 6, le saut-de-loup n°1 empiète sur la parcelle communale. Cela 
nécessite donc un accord du Conseil municipal.

Les servitudes mentionnées aux points 1 à 5, concernent les bâtiment H1 et J, propriétés 
de Rolliet Activités SA, soit en propriété pleine pour J, soit en vertu d’un droit distinct et 
permanent de superficie (DDP) constitué par la Commune en 2024 pour H1. 

Bien que la signature de la Commune ne soit pas juridiquement indispensable à ce stade, 
ces servitudes devront tout de même être confirmées par la Commune à l’échéance du 
DDP, le bâtiment H1 devant nous revenir à terme avec ses servitudes. Afin d’éviter une 
procédure ultérieure et la rédaction d’un nouvel acte notarié au terme des 99 ans, il est 
proposé que la Commune valide dès à présent la constitution de ces servitudes croisées, 
essentielles au bon fonctionnement des bâtiments. 

Procédure administrative

Le dossier de mutations et le plan de servitudes ont été élaborés par le bureau HKD 
géomatique. Un acte notarié a également été établi, par Maître Chatelanat, pour les mettre 
en œuvre.

En tant que propriétaire de la parcelle N°7605 (ancienne parcelle n° 7487) et superficiant 
du DDP de l’immeuble H1, la Commune est amenée à signer ces documents.

Les frais liés à la constitution de ces actes seront pris en charge par Rolliet Activités SA, 
sans coût pour la commune. 

3. Conclusion

Le Conseil administratif a prévu, avec votre accord et collaboration, de mettre en œuvre 
ce projet et vous recommande donc de voter cette délibération pour permettre la 
constitution du remaniement parcellaire et des servitudes croisées des îlots H1 et J du 
PLQ Rolliet à Plan-les-Ouates.

Le Conseil administratif

SCA/PHZ/YG/ED/cc (#50’321)   



Page 1REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE

MENSURATION OFFICIELLE

Dossier de mutation No  37/2025
Commune Plan-les-Ouates (36)

Plan(s) 42

Biens-fonds 7605-7606-DDP7783

Document provisoire
MUTATION PARCELLAIRE et 
DROITS DISTINCTS ET PERMANENTS (DDP)
Mutation de projet ATTENTION :

Pièces du dossier juridique :

1. Titre (1)
2. Anciens immeubles (1)
3. Formation et états descriptifs
    des nouveaux immeubles

4. Plan(s) (1)

5. Coupe(s) (0)

6. Plan(s) de servitude(s) annexé(s) (8)

Dossier technique :

Esquisse(s) de terrain (1)

Mesures et calculs des point(s) fixe(s) (0)

Mesures et calculs du levé de détail (1)

Dossier de calibration GNSS (0)

L'auteur du dossier :

Dossier N° PR24-0469.102 / asr
Etabli le : 20.10.2025
Vérifié le :

Mutation conforme au projet. Limites et surfaces 
susceptibles de modifications par un nouveau 
tableau de mutation (Art. 18 et 19 LGéo-GE et 126 
ORF).

(1)

Introduction en base de données
effectuée le :

Réf. : 

Acte dressé par

Acte accepté le

OCAN
Office cantonal de 
l'agriculture et de la nature

Emoluments :

Décision de la compétence de la
commission foncière agricole

Décision du                                 annexée

OU
Office de l'urbanisme

Emoluments :

Préavis favorable sous condition.

Voir rapport annexé No

Genève, le 

Autorisations de construire réservées

Maître : M. VALLERY-SPAETHE

Visa accordé sous condition

Genève, le 

DIT
Direction de l'information du 
territoire 



      Page   : 2ANCIENS IMMEUBLES Mutation : 37/2025
Commune : Plan-les-Ouates (36)
Dossier n° : PR24-0469.102 / asr

Etabli le : 20.10.2025

Vérifié le :
Numéros Surfaces R.F. Diff Surfaces Observations

m2 m2 corrigées m2 en surfaces m2

7605 2336 -1 2335 A 1679

B 126

C 530

7606 2700 2700 A 1442

B 651

C 607

Totaux 5036 -1 5035 5035

Parcelles divisées

Signature :

Réf. : C360372025.xlsx                             



      Page   : 3FORMATION ET ETAT DESCRIPTIF Mutation : 37/2025

DES NOUVEAUX IMMEUBLES Commune : Plan-les-Ouates (36)
Dossier n° : PR24-0469.102 / asr

Etabli le : 20.10.2025

Vérifié le :
corr.

Objets Numéros Formation/Désignations math. Surfaces Observations
m2 m2

Plan 42

Immeuble 7802 7605A 1679 Nouveau : comprend le DDP7806
Situation Le Rolliet

Radiation du DDP7783

Immeuble 7803 7606A 1442
Situation Le Rolliet

Immeuble 7804 7605B 126
Situation Le Rolliet

Immeuble 7805 7606B 651
Situation Le Rolliet

Immeuble 7845 7605C 530
Situation Le Rolliet

Immeuble 7846 7606C 607
Situation Le Rolliet

Totaux 0 5035

DDP DDP7806 1679 Nouveau : concerne l'immeuble 
n°7802

Situation Le Rolliet

Certains immeubles projetés n'ont 
pas d'issue apparente sur le 
domaine public

Levé et abornement à la fin des 
travaux

Signature :

Réf. : C360372025.xlsx                             
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Extrait du plan du Registre Foncier
REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE

Commune :
Plan cad. N° :
Echelle: 1:500

Mutation N° : 37/2025
Dossier :

Etabli le : 20.10.2025

Vérifié le:
±Plan-les-Ouates (36)

42
PR24-0469.102 / asr

Légende et origine des données

Fond cadastral: Représentation en noir selon les normes cadastrales en vigueur

Données cadastrales en vigueur extraites de la base de donnée cantonale

Légende: www.cadastrale.ch/legende

Coordonnées moyennes : Y=2'497'724.00m  X=1'114'222.00m
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DatesTravaux effectués
Référence dossier :PR24-0469.102Aménagement:
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Y = 2'497'240.00m
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Echelle :

Plan :
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42Commune de Plan-les-Ouates (36)

PLAN DE SERVITUDE(s)1

C360372025_SERV_03_20251105.dwg

asr

01 5 10 15 20
MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

Légende2ème SOUS-SOL

Empiétement du 2ème sous-sol au profit de n°7802

Empiétement du 2ème sous-sol au profit de n°7803

Empiétement de saut-de-loup (1 à 6)

Ajout n° saut de loup28.10.2025 asr
Modification05.11.2025 asr

2ème SOUS-SOL
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MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

Légende1er SOUS-SOL

Empiétement du 1er sous-sol au profit de n°7802

Empiétement du 1er sous-sol au profit de n°7803

Empiétement de saut-de-loup (1 à 6)

Ajout n° saut de loup28.10.2025 asr

1er SOUS-SOL

Modification05.11.2025 asr
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PLAN DE SERVITUDE(s)3

C360372025_SERV_03_20251105.dwg
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01 5 10 15 20
MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

Légende2ème SOUS-SOL

Passage à véhicules au profit des n°7802 et 7803

Passage à pieds pour sortie de secours (A à D)

Usage de parking : 

2ème SOUS-SOL

Modification légende05.11.2025 asr

- 176 places voiture (94 pour n°7802, 63 pour n°7803, 19 pour n°7804 et 7805) 
- 72 places moto (29 pour n°7802, 37 pour n°7803, 6 pour n°7804 et 7805) 

situées au 1er et 2ème sous-sol
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PLAN DE SERVITUDE(s)4
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01 5 10 15 20
MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

Légende1er SOUS-SOL

1er SOUS-SOL

Modification légende05.11.2025 asr
Passage à véhicules au profit des n°7802 et 7803

Passage à pieds pour sortie de secours (A à E)

Usage de parking : 
- 176 places voiture (94 pour n°7802, 63 pour n°7803, 19 pour n°7804 et 7805) 
- 72 places moto (29 pour n°7802, 37 pour n°7803, 6 pour n°7804 et 7805) 

situées au 1er et 2ème sous-sol
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C360372025_SERV_03_20251105.dwg

asr
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MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

LégendeREZ-DE-CHAUSSÉE INFÉRIEUR

Passage à pieds (A et B) et passage public à pieds (C)

Usage (abri vélos pour utilisateurs du bâtiment du n°7803)

Usage (bacs à fleurs)

Passage à véhicules

Passage à pieds pour sortie de secours (A à C)

REZ-DE-CHAUSSÉE INFÉRIEUR

Modification légende05.11.2025 asr
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MètresAnnexe à la mutation 37/2025

Dossier établi sous forme numérique

LégendeREZ-DE-CHAUSSÉE SUPÉRIEUR

Passage public à pieds

Passage à pieds pour sortie de secours (A et B)

REZ-DE-CHAUSSÉE SUPÉRIEUR

Modification légende05.11.2025 asr
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